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Lionard Luxury Real Estate

Viadei Banchi, 6 - ang. Piazza S. MariaNovella
50123 Firenze Italia

Tel. +39 055 0548100

Fax. +39 055 0548150

Toscana - Pisa

VILA DE LUXO PARA VENDA EM PISA

DESCRICAO

Situada nas colinas de Pisa, em Itdlia, e rodeada por um rico bosque, encontra-se para venda uma
importante exploracéo agricola que goza de uma maravilhosa vista panoramica sobre o vale do rio
Cecina e que se encontra ndo muito longe do mar. A empresa vitivinicola € composta por oito
hectares de terreno dos quais quatro sdo destinados a producéo do vinho Montescudaio DOC e os
restantes quatro sdo ocupados por oliveiras e mata toscana que se integram na perfeicdo com as
vinhas e a casa de luxo. As estruturas que fazem parte da propriedade para venda na regido italiana da
Toscana, séo uma vila de luxo com uma superficie de 180 m2 que se encontra situada no topo de uma
colina, uma adega vinicola de 160 m? que se situa na zona da planicie da exploracdo, um depdsito de
135 m? e um chalet de madeira de 42 m2.

A vila para venda em Pisa foi construida em estilo rastico e € caracterizada por uma arquitetura
tipicamente toscana com soalhos em tijolo e fechos em madeira As divisdes interiores estdo
dispostas num Unico andar mas em pisos dispostos assimetricamente e estdo decoradas com
mobili&rio de luxo em estilo toscano. A propriedade acolhe um amplo saldo-sala de jantar, dois
guartos, trés casas de banho, um escritério e uma cozinha.
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Na parte frontal da vila encontram-se umapendre de 30 m? utilizado como abrigo para as
ferramentas, e um parque de estacionamento para as viaturas. A adega vinicola é composta por uma
edfiicio congtituido por um Unico andar, em parte fora da terra e em parte cave. Completam a
propriedade duas estruturas que podem ser destinadas a atividade de turismo rural, que se tratam de
um chalet e de um depdsito. O chalet trata-se de uma pequena estrutura em madeira com uma base
em alvenaria e compreende dois quartos, uma sala de jantar, uma cozinha e uma casa de banho com
vista para para os vinhedos. O deposito para as ferramentas foi obtido de uma antiga fébrica de
compotas e uma estrutura de pedra com a possibilidade de ser restaurada para a realizacéo de trés
apartamentos. A propriedade encontra-se predisposta para a realizagdo de uma piscina.

DADOS

POSICAO

Toscana— Pisa: O nome dalocalidade de Montescudaio deriva do composto em latim “Mons”
(monte) e " Scutarius’, que significa "fabricante de escudos’. A aldeiana Toscanafoi citada pela
primeiravez durante um acto notarial em 1091 no qual se menciona a doagdo de umaigrejaintitulada
a Sant'/Andrea por parte do Conde Gherardo della Gherardesca afavor das freiras beneditinas que
habitavam no mosteiro fundado pelo préprio conde. Ainda que habitassem no municipio de Pisa, os
Condes della Gherardesca exercitaram durante um longo periodo a suajurisdicdo naaldeiae no
mosteiro e ndo hesitaram em revoltar-se a Republica de Pisa aliando-se, em 1345, as tropas do
Ducado de Mildo enviadas por Luchino Visconti.

No inicio do séc. XV os Condes della Gherardesca submeteram-se ao dominio da Republica de
Florenca e a adeia de Montescudaio foi colocada sob a jurisdi¢éo dos Florentinos. Por voltado final
do mesmo século, apds a traicdo operada pel os Condes aos danos da republica de Florencga, esta
ultima confiscou aos Condes os seus bens entre os quais a a deia de Montescudaio que desde essa
datafoi definitivamente incorporada as posses dos florentinos. Sob o dominio dos Médici em 1479,
Montescudaio foi elevado a categoria de municipio autbnomo. Em 1648 o Grao-duque Ferdinando 11
concedeu a aldeia em feudo com o titolo de Marquesado a familia aristocratica dos Ridolfi, os quais
mantiveram o controlo da aldeia até ao inicio do séc. XVII1. O periodo do dominio dos Ridolfi sobre
aadeia na Toscana onde surge o casal paravendaem Itdia, € marcado por conflitos entre os mesmos
e 0s habitantes de Montescudaio devido ao enorme poder exercitado pel os nobres os quais tiveram
em monopdlio todos os recursos do territorio.

Em 1727, ap6s a morte do ultimo herdeiro direto dos Ridolfi, Montescudaio regressou ao Gréo-
ducado Florentino mas em 1735 o Grao-duque Giangastone de' Medici concedeu-o0 novamente em
feudo a Cosimo Ignazio Ridolfi. A posse foi confirmada por Francesco |1 de Lorenaem 1738 e os
Ridolfi voltaram a exercitar a propria jurisdicéo sobre a aldeia até ao final de 1778. No inicio do séc.
XIX o territério da aldeia de Montescudaio naregido italiana da Toscana, foi invadido pelas tropas
napoleodnicas que ali permaneceram até 1814. Em 1815, Montescudaio entrou hovamente na posse do
Gréo-ducado da Toscana do qual fez parte até a unificacéo da Itdlia que se deu em 1860 por obra do
Rel Vittorio Emanuele |1 de Saboia.

Regido: Toscana
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Municipio: Pisa
Localizacdo: Pisa

Tipologia:
Superficie interior: 550 m?
Superficie exterior: 8 ha

Vila: 180 m?
Quartos: 2

Casas de Banho: 3
Sdéo: 1
Saladejantar: 1
Cozinha 1

Chalet: 42 m?
Quartos: 2

Casas de Banho: 1
Saladejantar: 1
Cozinha 1

Além de divisdes acessorias e salas técnicas; 3

Adegavinicola: 160 m?2

Depdsito: 135 n2

Alpendre: 30 m?

Vinhedo Montescudaio DOC: 4 ha
Mata e pasto: 4 ha

Superficie total do terreno: 8 ha

Toscana— Pisa: Pisakm 56 — Cecina km 10 — Castiglioncello km 20 - Volterrakm 27 - Livorno km
39 — San Gimignano km 56 — Clube de Golfe de Tirreniakm 38 — Borgo La Bagnaia Resort & SPA
km 48 - Aeroporto de Pisakm 57 — Saida da Autoestrada: saida Rosignano Marittimo km 15.

Rif.: 2228
PRECO: Negociacao reservada
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Lionard Exclusive Real Estate

A equipa técnica da Lionard Exclusive Real Estate, encontra-se a disposi¢ado para cada tipologia de
informacdo. Recordamos que é possivel beneficiar, também telefonicamente, de consultores em

lingua maternainglesa, russa, espanhola, francesa e chinesa.

SEDE EM ITALIA
Lionard Luxury Real Estate

Viaviade Banchi, 6
ang. Piazza S. Maria Novella
50123 Firenze Itdia

Tel. +39 055 0548100
Fax. +39 055 0548150
info@lionard.com

CONTACTO DE E-MAIL
Marketing:
marketing@lionard.com

Comprae Venda
sales@lionard.com

Administracgo do Escritério:

segreteria@lionard.com

Be-LIONARD:
advertising@lionard.com
ufficiostampa@lionard.com

Human Resources:
career@lionard.com

INQUERITOSDIRETOS

Numero do escritoério:
Tel. +39 055 0548100

Departamento Inglés::
english.department@Iionard.com
Tel. +39 055 0548105
Mob. +44 (0)7583241415

Departamento Russo:
russian.department@lionard.com
Tel. +39 055 0548116

Departamento dos Estados
Unidos da América:
usa.department@lionard.com

Departamento dos China:
chinese.department@lionard.com
Tel. +39 055 0548102
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